7 ДӘРІС 

Тақырыбы: Тіркелетін және есепке алынатын жер учаскелердің құқық түрлері

Пән: «Жерлерді мемлекеттік тіркеу және есепке алу»

[bookmark: _GoBack]Қазақстан Республикасында жер учаске келесі құқықта беріледі, мемлекеттік тіркеуден өтеді және есепке алынады: 
[bookmark: _Hlk224729415]- жер учаскесіне жеке меншік құқығы; 
- жер пайдалану құқығы; 
- тұрақты жер пайдалану құқығы.
[bookmark: _Hlk224729536]
1 Жер учаскесіне жеке меншік құқығы

Жер учаскесіне жеке меншік құқығы- азаматтардың және мемлекеттік емес заңды тұлғалардың өздеріне тиесілі жер учаскесін осы Кодексте белгіленген негіздерде, шарттар мен шектерде иелену, пайдалану және оларға билік ету құқығы.
Жер учаскесіне жеке меншік құқығының келесі түрлері болады: 
· Жеке меншік; 
· Ортақ үлестік меншік; 
· Ортақ бірлескен меншік. 
Жерге жеке меншік-бұл азаматтар мен мемлекеттік емес заңды тұлғалардың заңды түрде сатып алынған жер учаскелерін иелену, пайдалану және иелік ету (сату, беру, жалға беру) құқығы.
Қазақстандағы жерге меншік құқығы ҚР азаматтары мен мемлекеттік емес заңды тұлғалар үшін рұқсат етіледі, негізінен құрылыс салуға арналған учаскелерге (тұрғын үй, өндіріс) және үй маңындағы аумақтарға таралады. Шетелдіктерге, азаматтығы жоқ адамдарға және шетелдік заңды тұлғаларға жер тек уақытша жер пайдалануға (жалға алуға) беріледі.
Ортақ үлестік меншік-бұл заңды түрде бекітілген әрқайсысының үлесін (мысалы, 1/2, 1/3) анықтай отырып, екі немесе одан да көп адамның мүлікке иелік етуі. Қатысушылар өз бөліктерін еркін басқара алады (сату, беру), бірақ бірлескен меншік иелері сатып алудың басым құқығына ие. Үлестер заңда немесе шартта белгіленген тең немесе тең емес болуы мүмкін.
Ортақ бірлескен меншік-бұл әрқайсысының нақты үлестерін анықтамай, екі немесе одан да көп адамның жер учаскеге иелік етуі.

2 Жер пайдалану құқығы

Жер пайдалану құқығы – тұлғаның мемлекеттік меншіктегі жер учаскесін өтеулі және (немесе) өтеусіз негізде шектеусіз мерзімге (тұрақты жер пайдалану) немесе белгілі бір мерзім ішінде (уақытша жер пайдалану) иелену және пайдалану құқығы;
жер пайдалану құқығының келесі түрлері болады:
· Уақытша өтеулі қысқа мерзімді жер пайдалану (жалға алу);
· Уақытша өтеулі ұзақ мерзімді жер пайдалану (жалға алу);
· Уақытша өтеусіз жер пайдалану;
· Уақытша өтеулі қысқа мерзімді ортақ үлестік жер пайдалану;
· Уақытша өтеулі ұзақ мерзімді ортақ үлестік жер пайдалану;
· Уақытша өтеусіз ұзақ мерзімді ортақ үлестік жер пайдалану;
· Уақытша өтеулі қысқа мерзімді ортақ бірлескен жер пайдалану;
·  Уақытша өтеулі ұзақ мерзімді ортақ бірлескен жер пайдалану;
· Уақытша өтеусіз ортақ бірлескен жер пайдалану.

Уақытша өтеулі қысқа мерзімді жер пайдалану (жалға алу) - бұл жер учаскесін мемлекеттік меншіктен 5 жылға дейінгі мерзімге пайдалану. Бұл келісімшартты талап ететін ақылы жалдау түрі. Құқық азаматтар мен заңды тұлғаларға әртүрлі мақсаттар үшін беріледі, бұл ретте учаске мемлекеттің меншігінде қалады.
Уақытша өтеулі ұзақ мерзімді жер пайдалану (жалға алу) - бұл мемлекеттік жер учаскесін ақылы түрде 5 жылдан 49 жылға дейінгі мерзімге иелену және пайдалану құқығы. Жалдау шартымен ресімделеді, ауыл шаруашылығы, жер қойнауын пайдалану немесе бизнес үшін пайдаланылады. Мерзім аяқталғаннан кейін жалға алушының ұзартуға басым құқығы бар.
Уақытша өтеусіз жер пайдалану — бұл мемлекеттік жер учаскесін уақытша төлемсіз иелену. Жер пайдалану шарты және әкімдіктің қаулысы негізінде туындайды.
Уақытша өтеулі қысқа мерзімді ортақ үлестік жер пайдалану - әрбір жер пайдаланушының үлесi анықталған (үлестiк жерпайдалану) ақылы 5 жылға дейін мелмекеттен уақытша алынған жалдау шартымен ресімделген жер учаскесі.
Уақытша өтеулі ұзақ мерзімді ортақ үлестік жер пайдалану - бұл ақылы негізде бірнеше адамның үлесі анықталған мемлекеттік жер учаскесін (5 жылдан 49 жылға дейін) жалға алуы. Қатысушылар өз үлестеріне сәйкес шығыстарды көтере отырып, жерді бірлесіп иеленеді және пайдаланады, бұл ретте меншік құқығы мемлекетте қалады.
Уақытша өтеусіз ұзақ мерзімді ортақ үлестік жер пайдалану - бұл бірнеше адамның үлесі анықталған мемлекеттік жер учаскесін ұзақ мерзімге (әдетте 5 жылдан 49 жылға дейін) ақысыз негізде бірлесіп иелену және пайдалану құқығы. Құқық өтеусіз пайдалану шарты негізінде туындайды, жер заңнамасымен реттеледі және жерді пайдаланғаны үшін төлемді көздемейді.
Уақытша өтеулі қысқа мерзімді ортақ бірлескен жер пайдалану - бұл мемлекеттік учаскені ақылы негізде (жалға алу) екі және одан да көп адамның үлестерін анықтамай мерзімді (5 жылға дейін) пайдалануы. Құқық жалдау шартымен жасалады, тіркеуді қажет етеді, көбінесе бірлескен құрылыс, іздестіру немесе уақытша нысандар үшін қолданылады.
[bookmark: _Hlk224732888]Уақытша өтеулі ұзақ мерзімді ортақ бірлескен жер пайдалану - бұл мемлекеттік учаскені пайдалану ақысы бар бірнеше адамның (5-49 жыл) жалға алуы. Ол келісім-шартпен рәсімделеді, үлестерді бөлмей бірлескен жер пайдалану құқығын береді, көбінесе бизнес немесе ауыл шаруашылығы қызметі үшін қолданылады.
Уақытша өтеусіз ортақ бірлескен жер пайдалану - бұл бірнеше адамның (азаматтардың немесе заңды тұлғалардың) үлесі анықталмаған мемлекеттік жер учаскесін шектеулі мерзімге (әдетте 5 жылға дейін) төлемсіз пайдалану құқығы.
3 Тұрақты жер пайдалану

Тұрақты жер пайдалану - жер пайдалану құқығының мерзімі шектеусіз сипатта болатын жерге құқы түрі.
Жер учаскелерi тұрақты жер пайдалану құқығымен мынадай мемлекеттiк жер пайдаланушыларға:
- ауыл шаруашылығы және орман шаруашылығы өндірісін жүзеге асыратын заңды тұлғаларға, сондай-ақ ғылыми-зерттеу, тәжірибе және оқу мақсаттарына;
- ерекше қорғалатын табиғи аумақтар жерiнде, ядролық қауіпсіздік аймағы жерінде жер пайдалануды жүзеге асыратын заңды тұлғаларға;
- Қазақстан Республикасының заң актiлерiнде көзделген өзге де жағдайларда берiледi.
Тұрақты жер пайдалану құқығы шетелдік жер пайдаланушыларға тиесiлi болмайды.

Тұрақты жер пайдаоану құқығының келесі түрі болады:
· Тұрақты жер пайдалану;
· Тұрақты ортақ бірлескен жер пайдалану;
· Тұрақты ортақ үлестік жер.

Тұрақты жер пайдалану - бұл мемлекеттік немесе муниципалдық меншіктегі жер учаскесіне мерзімсіз берілетін меншік құқығы.
Тұрақты ортақ бірлескен жер пайдалану - бұл екі немесе одан да көп тұлғаның жер учаскесін үлестерін анықтамай, мерзімсіз негізде бірлесіп иелену және пайдалану құқығы. Бұл түр бөлінбейтін объектілерге қызмет көрсететін ортақ жерлерге тән.
[bookmark: _Hlk224734291]Тұрақты ортақ үлестік жер пайдалану - бұл екі немесе одан да көп тұлғаның жер учаскесіне иелік ету және пайдалану құқығы, олардың әрқайсысының үлесі анықталған, мерзімі шектелмейді.



